
CÓMO COMPRAR UNA 

VIVIENDA EN AUSTRALIA

¡Derechos y consejos!¡Derechos y consejos!



En Entrelingo Group, entendemos que comprar una vivienda
en Australia es una de las decisiones más importantes de tu
vida. Ya seas un residente, un inversor extranjero o estés en
proceso de migración, conocer tus derechos y el proceso
adecuado es clave para tomar decisiones informadas y
seguras.

Por eso, hemos creado esta guía con información relevante
sobre los requisitos legales, financiamiento, impuestos y
consejos prácticos para adquirir una propiedad en Australia.
Aquí encontrarás lo que necesitas saber para navegar el
mercado inmobiliario con confianza y evitar errores costosos
en el proceso.

¡Prepárate para dar el primer paso hacia la compra de tu
hogar en Australia con el respaldo de información confiable y
actualizada!

group

Hola!



PASO A PASO

Comprar una vivienda en Australia siendo extranjero implica cumplir
con ciertas regulaciones y considerar aspectos clave para asegurar
una inversión exitosa. A continuación, se detallan los pasos esenciales,
derechos y consejos para llevar a cabo este proceso:

1. Aprobación de la Foreign Investment Review Board (FIRB): ¿Por
qué es necesaria y cómo obtenerla?

Si eres un comprador extranjero o residente temporal en Australia,
antes de adquirir una propiedad debes obtener la aprobación de la
Foreign Investment Review Board (FIRB). La FIRB es un organismo
gubernamental que regula la inversión extranjera en bienes raíces y
asegura que las adquisiciones de propiedades beneficien a la
economía del país sin afectar el acceso a la vivienda para los
residentes permanentes y ciudadanos australianos.

¿Quién necesita la aprobación de la FIRB?

✔ Ciudadanos extranjeros que desean comprar propiedades en
Australia.
✔ Residentes temporales (como estudiantes o trabajadores con visa
temporal) que quieran adquirir una vivienda para uso personal.
✔ Empresas extranjeras que buscan invertir en el sector inmobiliario
australiano.

Si eres un ciudadano australiano o residente permanente, no
necesitas esta aprobación.

¿Qué propiedades pueden comprar los extranjeros?

🔹  Propiedades nuevas o en construcción – Estas son las más
recomendadas, ya que generan crecimiento en el sector inmobiliario.



🔹  Terrenos vacíos – Solo si planeas construir una vivienda dentro de
un período específico (generalmente cuatro años)

🔹  Propiedades existentes – Solo pueden ser adquiridas en
circunstancias limitadas, como si eres un residente temporal y planeas
usarla como tu residencia principal mientras vivas en Australia.

¿Cómo solicitar la aprobación de la FIRB?

📌  Debes completar un formulario en línea a través del Foreign
Investment Review Board (FIRB) y proporcionar detalles sobre la
propiedad que deseas adquirir.
📌  Presentar documentación que respalde tu identidad y situación
financiera.
📌  Pagar una tarifa de solicitud, que varía según el valor de la
propiedad.

💰 Tarifas de solicitud:

El costo de la aprobación de la FIRB depende del precio de la
propiedad. Para 2024-2025, las tarifas aproximadas son:

Propiedades de hasta $1 millón AUD: $14,100 AUD
Propiedades entre $1 millón y $2 millones AUD: $28,200 AUD
Propiedades de más de $2 millones AUD: Tarifas incrementales
según el valor.

🔗  Para conocer los montos actualizados y más detalles, revisa la
información oficial en este enlace. 

¿Qué pasa si compras sin la aprobación de la FIRB?

Comprar una propiedad sin la aprobación de la FIRB puede resultar en
fuertes sanciones y multas. En algunos casos, podrías ser obligado a
vender la propiedad.
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https://foreigninvestment.gov.au/
https://foreigninvestment.gov.au/
https://foreigninvestment.gov.au/guidance/general/fees
https://foreigninvestment.gov.au/guidance/general/fees


➡ Antes de iniciar el proceso de compra, asegúrate de cumplir con
todos los requisitos. Si necesitas más información o asesoría
personalizada, te invitamos a mirar nuestro webinar sobre: Comprar
vivienda en Australia: Planificación financiera y tips para migrantes,
haciendo clic aquí.

2. Tipos de propiedades permitidas:

Propiedades nuevas: Los compradores extranjeros están
autorizados a adquirir propiedades nuevas o en proyecto que no
hayan sido ocupadas previamente.
Terrenos no edificados: Es posible comprar terrenos vacíos para
desarrollo residencial, siempre que la construcción comience
dentro de un período específico, generalmente cuatro años. 
Propiedades existentes: Existen restricciones para la compra de
propiedades ya existentes. Los compradores extranjeros no
residentes generalmente no pueden adquirir propiedades de
segunda mano, salvo en circunstancias especiales, como cuando
se realiza una rehabilitación que aumenta la oferta de viviendas.

3. Costos adicionales a considerar:

Impuesto de timbre (Stamp Duty): Un impuesto gubernamental
aplicado en las transacciones inmobiliarias, con sobrecargos para
los compradores extranjeros en algunos estados.

Impuesto sobre la tierra (Land Tax): Un impuesto anual sobre el
valor del terreno, que puede incluir sobrecargos para los
propietarios extranjeros dependiendo del estado o territorio. 

Impuesto sobre las ganancias de capital (Capital Gains Tax -
CGT): Un impuesto aplicado sobre las ganancias obtenidas de la
venta de la propiedad.
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https://www.youtube.com/watch?v=4Vm6LwWHTCI


4. Financiamiento y requisitos:

Los compradores extranjeros pueden acceder a préstamos
hipotecarios en Australia; sin embargo, las instituciones financieras
suelen requerir: 

Un depósito inicial más alto, que puede oscilar entre el 20% y el
30% del valor de la propiedad. 
Pruebas de ingresos y capacidad de pago. 
Historial crediticio favorable. 

5. Proceso de compra:

Búsqueda de propiedades: Utiliza portales inmobiliarios como
Domain o Realestate.com.au para explorar opciones que se ajusten
a tus criterios. 
Contratación de profesionales: Es recomendable contar con un
agente inmobiliario con licencia y un "conveyancer" (especialista
en transferencias de propiedades) para guiarte en el proceso legal
y administrativo.
Inspección de la propiedad: Antes de la compra, realiza
inspecciones de construcción y plagas para asegurarte del estado
de la propiedad. 

6. Consideraciones legales y fiscales:

Subvenciones para primeros compradores: Si es tu primera
vivienda en Australia, podrías ser elegible para la subvención "First
Home Owner Grant".  
Impuestos adicionales: Algunos estados aplican sobrecargos para
compradores extranjeros, por lo que es esencial informarse sobre
las obligaciones fiscales específicas de cada región. 
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7. Restricciones recientes: 

A partir del 1 de abril de 2025, Australia implementará una prohibición
de dos años para que inversores extranjeros compren viviendas
existentes, con el objetivo de aliviar la presión sobre la oferta de
viviendas. Esta medida estará vigente hasta el 31 de marzo de 2027 y
busca liberar alrededor de 1,800 propiedades por año para
compradores locales. Esta medida estará vigente hasta el 31 de marzo
de 2027 y busca liberar alrededor de 1,800 propiedades por año para
compradores locales.

Consejos adicionales:

Asesoramiento profesional: Consultar con expertos legales y
financieros locales es fundamental para comprender
completamente las implicaciones de la compra. 
Planificación financiera: Considera todos los costos asociados,
incluidos impuestos, tarifas legales y posibles gastos de
renovación o mantenimiento. 
Comprensión del mercado: Investiga las tendencias del mercado
inmobiliario en la zona de interés para tomar decisiones
informadas.

Comprar una vivienda en Australia como extranjero es un proceso que
requiere una planificación meticulosa y el cumplimiento de
regulaciones específicas. Al seguir estos pasos y consejos, estarás
mejor preparado para navegar el mercado inmobiliario australiano de
manera efectiva y segura.

PASO A PASO



¿Necesitas ayuda con tu
proceso migratorio?

En Entrelingo Group te ayudamos en todo, tenemos diferentes servicios
para ti, desde guiarte en la solicitud tu visa, u obtener tu skills assessment

positivo hasta traducir todos tus documentos.

¡Te acompañamos a alcanzar tus sueños!

Conecta con nosotrosConecta con nosotros

¿Sabías que el 90% de las solicitudes de compra de vivienda por
extranjeros en Australia se aprueban más rápido cuando cumplen con
todos los requisitos desde el inicio? Tener la documentación correcta,
un plan financiero sólido y la asesoría adecuada puede marcar una gran

diferencia en el éxito de tu compra.

 Consejo final: Antes de dar el paso, asegúrate de comprender cada
requisito, desde la aprobación de la FIRB hasta los impuestos asociados.

Una buena planificación y la información adecuada pueden ahorrarte
tiempo, dinero y muchos dolores de cabeza.

https://www.entrelingo.com/
https://www.instagram.com/entrelingotranslations/
https://au.linkedin.com/company/entrelingotranslations
https://api.whatsapp.com/send/?phone=61416173788&type=phone_number&app_absent=0
https://www.youtube.com/@entrelingoaustralia
https://www.tiktok.com/@entrelingotranslations?is_from_webapp=1&sender_device=pc

